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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Agustos ayt 1. birlesimi 10.08.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 471 sayih karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22b-14a,14c, ve 14d nazim,imar plani paftalan,
GK-24 nolu planlama bdlgesinde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 13.07.2017 tarih ve 72. glindem maddesi olarak Komisyonumuza
havale edilen Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Kdyii, Gebze Otoyol Kuzeyi
Planlama Bolgesi i¢erisinde kalan G22b-14a, 14¢, 14d nazim imar plam paftalan, Gk24 Toptan
Ticaret Alaninda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze [lgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
koyii, G22b-14a, 14c, 14d nazim imar plani paftalan, Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi
icerisinde kalan Gk24 Toptan Ticaret Alaninda Gebze Belediyesi taratindan imar uygulamasi
calismalarina baslandigi ancak s6z konusu planlama bdlgesinin dogusunda bulunan imar
yolunun 35.00m’ ye ¢ikarilmasi ve Belediyeleri adina tahsisli yerlerin meri imar planinda park
alaninda kalmasindan dolay1 DOP oraninin maksimum %40 olan yasal degerin lizerine ¢iktigt,
bu nedenle de imar uygulamasinda milkiyet sorunlar1 yasanmamasi, DOP oraninin yasal degeri
agmayacag sekilde imar uygulamasi yapilabilmesi ayrica yapilan kadastro ¢alismalan sonucu
bilgede yenilenen parsel sinirlari ile fonksiyon alan sinirlarinin birbiriyle ortiismesinin
saglanmasi amaciyla s6z konusu bdlgenin yeniden diizenlenmesini i¢eren 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi teklifi sunuldugu anlagiimistir.

Teklif edilen nazim imar plani degisikligi ile;

* Bu bolgede yeni parsel sinirlar, mevcut yol ve kullanim fonksiyon sinirlan dikkate
alinarak, belediye hizmet alani olarak belirlenmis alanlarin tahsis alinarak degerlendirilebilmesi
amactyla imar uygulama sininnin degistirilerek uygulama sinir1 disinda birakildigi,

* 35.00m’lik imar yolu kenarinda park ve dinlenme alani diizenlendigi,

* Bolgenin tam merkezinden gegen dogu-bati istikamatindeki 12.00m’ lik imar yolunun
15.00m olarak diizenlendigi,

* Bolgenin batisinda yer alan kuzey-giiney istikamatindeki 10.00m’ lik imar yolunun
12.00m olarak diizenlendig;,

* Bolgenin giineyinde yeniden diizenlenen donat1 alanlarinin ulasilabilirligini arttirmak
amaciyla kuzey-giiney istikametinde 15.00m’ lik yeni bir baglant1 yolu énerildigi,
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* Bolgede yer alan teknik altyapi alani, dini tesis alani, belediye hizmet alani, saglik tesis
alani, kiiltiirel tesis alani, otopark alani, park ve dinlenme alan ile rekreasyon alanlannmn
miilkiyet ve tahsis durumuna gore yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Teklif edilen degisiklik ile ilgili kurum goriisleri alinmis olup, 6ngdriilen degisiklikler ile
ilgili herhangi bir olumsuz goriis bulunmadig tespit edilmistir.

Sonug olarak; yogunluk artis1 ve donati eksilmesine yol agmayan, nazim imar plani ana
kararlan ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmeyen 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi teklifi; alan biytikliikleri korunarak, 132, 133, ve 134 ada 1 nolu parsellerin
bulundugu bolgede diizenlenen ‘’Belediye Hizmet Alani’’'nin batt cephesinin iptal edilerek
giineye dogru genisletilmesi, 142 ada 1 nolu parselde yer alan tir parkinin saglik tesis alani ile
yan yana olmamasi amaciyla formu degistirilen belediye hizmet alanimin batisinda
diizenlemesi, tir parkinin kaldirllmas: ile bosalan alanin da rekreasyon alani olarak
diizenlenmest suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligimin 32/2 maddesi geregi NIP-850,184 seklinde
plan islem numarast (PIN) almis 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami degisikligi teklifinin 5216
Sayili Kanun'un 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek lizere evrakin
Belediyemiz Meclisi'ne havalesini arz ederim.03.08.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 10.08.2017 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22b-14a,14c¢, ve 14d nazim,imar planm paftalan,
GK-24 nolu planlama bolgesinde hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile kabul
edildi.
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